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ZTI Vinetai Risevai 
 
Par nekustamā īpašuma ar adresi “Madaras dārzs”, Katvaru pagasts, Limbažu novads novērtēšanu. 
 
Pēc Jūsu pasūtījuma esam novērtējuši nekustamo īpašumu “Madaras dārzs”, Katvaru pagasts, Limbažu novads, 
kadastra numurs 6652 005 0005, turpmāk tekstā “novērtējamais objekts”. Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī 
novērtējamā objekta piespiedu pārdošanas vērtību novērtēšanas dienā, t.i., 2026. gada 5.augustā. 
Visi tehniskie dati par īpašumu, kas iegūti no novērtējuma pasūtītāja un īpašnieka, šajā vērtējumā ir pieņemti par 
ticamiem. No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra pārlūka iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā tiek 
uzskatīta par aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD 
Kadastra reģistra datiem, par ticamu tiek pieņemti VZD Kadastra reģistra dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja ir 
iepazinusies 2026. gada 5.augustā. 
Mēs neuzņemamies atbildību par iespējamām vērtības izmaiņām pēc vērtēšanas brīža, kas varētu iestāties 
nekustamā īpašuma nepietiekošas apsaimniekošanas vai būtisku nekustamo īpašumu tirgus situācijas izmaiņu 
rezultātā. 
Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma akta sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarti LVS 
401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja un īpašnieka iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un 
ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā. 
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

Adrese: “Madaras dārzs”, Katvaru pagasts, Limbažu novads  

Nosaukums: “Madaras dārzs” 

Kadastra numurs: 6652 005 0005 

Novērtējamais objekts 
sastāv no: 

 
Viena nekustamā īpašuma kura sastāvā ir viena zemes vienība (6652 005 0005) 
un sakņu pagrabs (6652 005 0005 001). 

ēku tehniskais stāvoklis: 
platības: 

 
infrastruktūra: 

apkārtne: 
pašreizējais izmantošanas 

veids: 
labākais izmantošanas veids: 

labierīcības: 
plānojums: 

 
piekļūšanas iespējas: 

apmierinošs 
zemes vienība (6652 005 0005) – 0,6612 ha 
sakņu pagrabs (6652 005 0005 001) - 1591,7 m2 
maz attīstīta 
lauksaimniecības zemes, dzīvojamo māju ciemats Priedes 
 
noliktava 
noliktava 
elektrības pieslēguma vieta, vērtēšanas dienā elektrība ir atslēgta 
atbilst 06.12.2002. gada ēkas kadastrālās uzmērīšanas lietā uzrādītajam 
plānojumam.  
no grants seguma pašvaldībai piederoša ceļa 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas Katvaru pagasta zemesgrāmatas nodalījumu Nr. 1000 0008 
7554 ierakstu īpašnieks Īpašnieks: JAUNKARNAS, xxx z/s, reģistrācijas numurs 44101019084. 

Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu: nav reģistrētas 
VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi:  

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju - 0,0141 ha 
- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija – 0,6612 ha 

Apgrūtinājumi tirgus vērtību būtiski neietekmē. 
Atzīmes un aizliegumi:  

- Zemesgrāmatā ir reģistrētas piedziņas atzīmes, datu aizsardzības normatīvo aktu ievērošanas nolūkā, šī 
informācija netiek publiskota 

Novērtējamā objekta vērtība tiek noteikta, kā brīvam no šiem apgrūtinājumiem. 

Pieņēmumi: Nav noteikti. 

✓ būves energoefektivitātes sertifikāts nav iesniegts, nav reģistrēts https://bis.gov.lv/lv. 
✓ pamatojoties uz pieejamo informāciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ un teritorijas plānojumu, novērtējamais 

objekts neatrodas plūdu (tai sk. vējuzplūdu riska teritorijā). 
✓ krasta erozijas risks - uz novērtejamo objektu nav attiecināms; 
✓ karstuma viļņu risks - apbūvei nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ savvaļas ugunsgrēku risks – apbūvei nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ vētras risks - apbūvei nav veikti speciāli risinājumi; 
✓ īpaši smagi nokrišņu risks - apbūvei nav veikti speciāli risinājumi. 

Vērtējuma pasūtītājs: ZTI Vineta Riseva 

Vērtējuma mērķis: 
Novērtējamā objekta piespiedu pārdošanas vērtības noteikšana novērtējuma pasūtītāja vajadzībām, pamatojoties 
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uz ZTI Vinetas Risevas 2026.gada 4.augusta pieprasījumu Nr. 06377/093/2026-NOS. Šo vērtējumu nedrīkst 
izmantot iesniegšanai kredītiestādēs vai tiesā bez vērtētāja rakstiskas piekrišanas. 

Objekta apsekošanas 
datums: 

 
2026. gada 5.augusts 

Vērtēšanas datums: 2026. gada 5.augusts 

Atskaites sastādīšanas 
datums: 

 
Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 

 
Darām Jums zināmu, ka nekustamā īpašuma ar adresi “Madaras dārzs”, Katvaru pagasts, Limbažu novads, 
kadastra numurs 6652 005 0005 piespiedu pārtdošanas vērtība noteikta salīdzināmo darījumu pieeju novērtēšanas 
dienā, 2026. gada 5.augustā, noteikta: 
 

EUR 49 600 (četrdesmit deviņi tūkstoši seši simti eiro) 
 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts novērtējuma 
uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 
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Novērtējamā objekta novietojuma shēma. 
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Novērtējamā objekta fotoattēli 
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I Vērtējamā objekta vispārējs raksturojums. 
 
Atrašanās vieta raksturojums 
 
Novērtējamais objekts izvietots Katvaru pagastā apdzīvotā vietā Priedes, netālu (~ 1 km) no valsts autoceļa Limbaži – 
Aloja, ciemata teritorijā. Priedes ir ciemats Katvaru pagastā, kurā ir dažas daudzdzīvokļu ēkas un individuālās 
dzīvojamā mājas. Infrastruktūra maz attīstīta, piebraucamie ceļi asfalta seguma. Tuvākajā apkārtnē lauksaimniecības 
zemes, netālu individuālās dzīvojamās mājas. Tuvākie infrastruktūras objekti (skola, bērnudārzs, veikals) atrodas 
Limbažos ~ 7 km attālumā. Ciematā nav nekādu sabiedrisko pakalpojumu iestāžu. 
 
Zemes gabala raksturojums 
 

 

Zemes gabala raksturojums 

Zemes gabala kadastra apzīmējums 6652 005 0005 

Zemes gabala platība, kv.m. 6612 

t.sk. zem apbūves 6612 

Apgrūtinājumi 
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju - 0,0141  un  biosfēras rezervāta 

neitrālās zonas teritorija – 0,6612 ha  

Piebraukšana laba 
pašvaldībai piederoši asfalta un grants 

seguma ceļi 
 

Nožogojums nav  

Vārti nav  

Reljefs līdzens  

Zemes gabala grunts, gruntsūdens dziļums, m nav vizuālas pazīmes par paaugstinātu gruntsūdens līmeni  

Konfigurācija neregulārs daudzstūris  

Labiekārtojums bez speciāla labiekārtojuma  

celiņi nav    

zālājs ir kopts  

koku krūmu apaugums nav    

laukumi ir cieta seguma laukums pie ēkas  

Pašreizējā izmantošana Zemes gabals apbūves uzturēšanai  

Atļautais izmantošanas veids Savrupmāju apbūves teritorija  

Atrašanās aizsargājumās dabas teritorijās nav  

Apbūves esamība Sakņu pagrabs (6652 005 0005 001)  
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Vides, sociālie, pārvaldības risku faktori (ESG) Klimats un vide  

  Informācijas avoti 
Ietekme uz 

TV Veiktie pasākumi 
 

Informācija par applūšanas iespējām, plūdiem, 
reizi 10 gados Plūdu riska un plūdu draudu karte nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par applūšanas iespējām, plūdiem, 
reizi  100 gados Plūdu riska un plūdu draudu karte nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par stipru lietusgāžu izraisītiem 
plūdiem  nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par vētras riskiem un to izraisītiem 
plūdiem nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par krasta erozijas riskiem 
nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par augsnes eroziju vai degradāciju 
nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par karstuma viļnu riskiem 
nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par ūdens stresa un sausuma 
ietekmi uz ūdenspagādi nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par smago nokrišņu (krusa, ledus 
sniegs) riskiem nav datu  nav 

teritorijā nav veikti 
speciāli pasākumi  

 

Informācija par vides piesārņojumu nav datu  nav    

Bīstamu objektu tuvums nav datu  nav    

Dabas resursu karjeru tuvums 
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/zemes-

dzilu-informacijas-sistema nav   
 

Gaisa piesārņojums un citu piesārņojumu 
iespējamība nav datu  nav   

 

Informācija par troķšnu piesārņojumu nav datu  nav    

Investīciju nepieciešamība vides risku 
mazināšanai nav nav   

 

Citi novērojami nav nav    

Investīciju nepieciešamība vides risku 
mazināšanai nav nav   

 

 
Apbūves raksturojums 
 

Sakņu pagrabs (6652 005 0005 001) 

Ēkas apjoms Viens stāvs 

Ekspluatācijā uzsākšanas gads 1986 
Apbūves laukums, m2 1736,4 

Platība, m2 1591,7 

Platības 
sadalījums, m2 

pagrabstāvs Nav 

1.stāvs 1591,7 

2.stāvs  Nav 

Tilpums, m3 99551,0 

Griestu augstums, m 5,20 

Ēkas konstruktīvie elementi 

Pamati  Dzelzsbetons, betons Apmierinošs 

Ārsienas, nesošās iekšsienas Dzelzsbetona paneļi Apmierinošs 

Pārsegumi  - - 

Jumta konstrukcija Dzelzsbetons Apmierinošs 

Jumta segums Bitumens Apmierinošs 

Apdare 

Ārsienu apdare Bebz apdares Apmierinošs 

Sienas Bez apdares Apmierinošs  

Griesti Nav - 

Grīdas Betons Apmierinošs 

Logi Stikls koka rāmī Slikts  

Ārdurvis Metāla, koka Apmierinošs 

Iekšdurvis  Koks - 

Komunikācijas 

Elektrība  Vērtēšanass dienā atslēgta 

Ūdensapgāde Nav 

Kanalizācija  Nav 

Apkure Nav  

Gāzes apgāde Nav 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/zemes-dzilu-informacijas-sistema
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/zemes-dzilu-informacijas-sistema
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Apdare 

Ēkas fasāde apmierinošā tehniskā stāvoklī, būtiski defekti netika konstatēti, logi sliktā stāvoklī. Fasādei ir 
manāmas nolietojuma pēdas, nebūtiskas. Redzami bojājumi nav. Iekštelpās kopumā apdare un tehniskais 
stāvoklis ir apmierinošs, vietām manāms nolietojuma pēdas, bet ēka var tikt izmantota ražošanas vajadzībām 
bez papildus ieguldījumu izdarīšanas. 

Cita informācija, pieņēmumi 

Nav. 

 
II Novērtējamā objekta vērtējums. 
 
Labākais un efektīvākais izmantošanas veids 
 
Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir aktīva 
tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli pamatota. 
Latvijas Īpašuma Vērtēšanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.12.4. 
 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā: 

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā - saskaņā ar spēkā esošu Limbažu novada teritorijas plānojumu – lauku 
zeme. 

https://www.limbazunovads.lv 

   
2) atrašanās vietu (laba), 
3) esošo ēkas tehnisko stāvokli (apmierinošs), 
4) komunikācijas pieejamību (pieejamas komunikācijas - elektroapgāde), 
5) juridisko statusu (īpašums reģistrēts zemesgrāmatā), 
7) tirgus situāciju, kas finansiāli attaisno un pamato pastāvošās apbūves lietderību un atbilstību esošai situācijai, 

secināms, ka novērtējamā objekta pašreizējā izmantošana atbilst šī nekustamā īpašuma labākajam izmantošanas 
veidam, līdz ar to novērtējamā objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta pie labākās izmantošanas – ēka 
ražošanas vajadzībām. 
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